 附件1：
    关于办理出售普通标准住宅免税申报审批手续的操作规程
    一、本操作规程适用于符合《中华人民共和国土地增值税暂行条例》及其实施细则、《北京市“九五”住宅建设标准》规定的普通标准住宅转让行为。
     二、凡在本市开发建造并出售普通标准住宅的纳税人，应按规定到地方主管税务机关办理纳税登记手续的同时，持建设项目计划文件、普通标准住宅设计图纸（包括：建筑面积、使用面积、住宅装修标准、住宅设备标准）等有关证明材料办理普通标准住宅认定手续，并根据税务机关要求填写《普通标准住宅审核表》（附后）。
     三、地方主管税务机关根据土地增值税有关政策规定，《北京市“九五”住宅建设标准》、市建委有关住宅初装修标准及建设项目计划文件、普通标准住宅设计图纸及纳税人填写的《普通标准住宅审核表》进行审核。审核无误确认后，签署意见并加盖公章。
     四、纳税人预售普通标准住宅，在取得收入后7日内到地方主管税务机关填报《土地增值税纳税申报表》，经税务机关审核批准后，按预售收入的0.5%预征土地增值税。待年度结算后一个月内和项目竣工清算后两个月内持建设项目计划文件、普通标准住宅设计图纸、普通标准住宅审核表、当期财务报表、土地增值税纳税申报表和项目竣工验收报告（项目竣工清算后携带）到地方主管税务机关办理汇算清交手续。
     纳税人销售普通标准住宅，在取得销售收入后7日内，持建设项目计划文件、普通标准住宅设计图纸、普通标准住宅审核表、当期财务报表到地方税务机关填报《土地增值税纳税申报表》。经主管税务机关核实，对增值额未超过扣除项目金额20%的普通标准住宅免征土地增值税。
     五、未经地方主管税务机关认定的，不得享受普通标准住宅的优惠政策。
    普通标准住宅审核表
     填表日期 年 月 日
    

	报表单位
	经济类型

	单位地址
	联系人电话

	项目坐落地址

	建设项目计划文件批号
	批文机关

	计划投资额
	万元
	建筑结构
	 
	建筑总面积
	平方米

	审核项目
	一居室
	 户
	使用面积
	平方米/每户

	
	二居室
	户
	使用面积
	平方米/每户

	
	三居室
	户
	使用面积
	平方米/每户

	住宅装修标准
	 
	 
	 
	 

	住宅设备标准
	 
	 
	 
	 

	主管税务部门审核意见
	年   月  日


    附件2:
    
     关于办理国家征用、收回房地产免税审批手续的操作规程
    
     一、本操作规程适用于因国家建设需要被依法征用、收回房地产的行为。
     二、因城市实施规划、国家建设的需要而被政府批准征用房产或收回土地使用权的纳税人，在取得政府征用收回房地产文件后一个月内，到地方主管税务机关办理土地增值税免税审批手续。
     三、地方主管税务机关在接到纳税人提供的有关文件资料后7日内进行审核，审核无误后开具《国家征用、收回房地产免税证明》（附后）并加盖公章。
     四、纳税人凭审核盖章后的《国家征用、收回房地产免税证明》享受土地增值税免税规定。未经地方主管税务机关审核批准的，一律不享受有关优惠政策。
    
     国家征用、收回房地产免税证明
    
    _________单位：
    
     你单位所拥有的位于_______的房地产因城市实施规划，国家建设的需要被依法征用，按照有关规定免征土地增值税，特此证明。
    
     ________区（县）__________地方税务局
     年 月 日（签章）
    
    附件3：
    
     关于办理因实施城市规划、国家建设需要转让房地产免税申报审批手续的操作规程
    
     一、本操作规程适用于因实施城市规划、国家建设的需要而搬迁，由纳税人自行转让原房地产的行为。
     二、纳税人在转让原房地产的协议书被批准后一个月内，持规划建设方案、污染扰民搬迁项目计划书、转让房地产协议书等有关证明文件到北京市经委环保处领《国家征用、收回及搬迁企业转让房地产免征土地增值税审批表》（以下简称《审批表》，附后），一式四份，由市经委、主管总公司、局、办签署意见并加盖公章。
     三、纳税人在取得有关部门审批后的《审批表》7日内持此表及上述证明文件到地方主管税务机关办理申请免税手续。
     四、地方主管税务机关对纳税人提交的《审批表》及有关证明文件在7日内进行审核，签署意见并加盖公章，报市地方税务局审批。
     五、市地方税务局对《审批表》及有关材料在7日内进行审核，签署意见并加盖公章后留存一份，其余分别退回地方主管税务机关、市经委及纳税人各一份。
     六、纳税人凭审核同意的《审批表》享受土地增值税免税规定。未经地方税务机关批准的一律不得享受有关优惠政策。
    国家征用、回收及搬迁企业转让房地产
    免征土地增值税审批表
    

	申请企业名称
	    （盖章）
	现地址
	 

	联系人名称
	 
	固定资产净值
	万元
	所属类型
	 

	厂址分布
	地址
	占地面积(平方米)
	建筑面积(平方米)
	产权归属
	本次转让(平方米)

	1
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	 
	 
	 
	 
	 

	4
	 
	 
	 
	 
	 

	转让收入总额
	转让房地产总金额
	万元

	
	其中：
	房产转让金额
	万元

	
	
	土地转让金额
	万元

	
	
	其他转让金额
	万元

	扣除项目金额
	扣除项目总金额
	万元

	
	其中:
	房产及建筑物评估价格
	万元

	
	
	土地出让金
	万元

	
	
	转让房地产有关税金
	万元

	增值额
	万元
	免征土地增值税金额
	万元

	 
	主管总公司、局、办审批意见： 年  月  日
	 
	市经委审批意见： 年  月  日

	 
	区、县地方税务局审核意见： 年  月  日
	 
	市地税局审批意见： 年  月  日

	附件：确认国家征用、收回及搬迁企业有关材料。  填表日期：        年   月 日


    附件4：
    
     关于办理转让自用住房减（免）税审批手续的操作规程
    
     一、本操作规程适用于纳税人转让居住满3年不满5年和居住满5年或5年以上自用住房的行为。
     二、纳税人在房屋土地管理部门办理买卖契约后7日内，持房屋土地管理部门出具的居住年限证明、房屋产权证明、房地产买卖契约、房地产价格评估报告等有关证明材料及《土地增值税纳税申报表》到地方主管税务机关办理有关减（免）税审批手续。
     三、地方主管税务机关对纳税人转让居住满5年或5年以上自用住房在7日内进行审核，审核无误后开具《免税证明》（附后）。
     对转让居住满3年未满5年的自用住房，地方主管税务机关在确认评估价格无误后减半征收土地增值税。
     四、纳税人持《免税证明》或《纳税凭证》到房屋土地管理部门办理房地产权属变更手续。(注释：此条修改，详见北京市地方税务局关于开具土地增值税设税证明有关问题的通知（京地税地〔2005〕556号）)
     五、未经地方主管税务机关审核认定居住年限的自用住房，不得享受有关减税或免税优惠政策。
    
     免税证明
    
    ________市、区（县）房屋土地管理部门：
     __________于 年 月 日转让位于______的自用住房，经我们审核，其居住已满5年。按照有关规定免征土地增值税，请予办理房地产权属过户手续。
    
     _______区（县）_______地方税务局
     年 月 日（签章）
    
    附件5：
    
     一九九四年元月一日前签订房地产开发合同（或立项）定期免税证明
     ________单位，经我部门调查核实，你单位与____于 年 月 日签订____合同，并已按规定对位于________的房地产进行投资开发。该房地产于 年 月 日首次进行转让，按照有关规定免征土地增值税，特此证明，请持此证明办理房地产权属过户手续。
     ____区（县）____地方税务局
     年 月 日（签章）
    
    附件6：
     暂缓征税证明
    
    ______单位：
     你单位与________于19 年 月 日签订_______合同（协议）对________地区的房地产在19 年 月 日内以______万元价格已经转让，按照有关规定，暂缓征收土地增值税，特此证明。请持此证明办理房地产权属过户手续。
    
     _______区（县）_______地方税务局
     年 月 日（签章） 

